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VAINET VE VIEC THAY POI MAT TIEN DI TICH
TREN TUYEN PUONG NGUYEN THI MINH KHAI O
PHO CO HOQI AN

uong Nguyén Thi Minh Khai
(NTMK - viet tat), trudc day

con co tén goi la duong Khai
Dinh (thoi Phap thuoc), duong Duy
Tan (thoi khdng chién chong My). Hién
nay, tuyén duong nay thudc dia phan
phuong Cam Pho. Qua mot s tu licu
khao cbd (két qua khdo cé tai di tich
dinh Cam Phé, tai nha sé6 16 NTMK),
van ban Han Nom (gidy to mua bdn
ngdi nha sé 3 NTMK c6 nién dai nam
1739)* ciing nhu lich st hinh thanh di
tich dinh Cam Pho, chua Cau c¢ thé
doan dinh duong NTMK duoc hinh
thanh tir rat sém, twong tu nhu duong
Tran Phi & phia dong chua Cau. Mic
du vay, néu so voi duong Tran Pha thi
sO luong di tich co gia tri bao ton loai
dac biét, loai I, II trén tuyen duong nay
khong nhiéu. Toan tuyén dudng (ké cd
kiét, hem) trong pham vi khu vuc I c6
téng cong 105 di tich, trong dé chi co
07 di tich loai dac biét, 06 di tich loai I,
09 di tich loai II, con lai 1a di tich loai
III, loai IV. Cac di tich c6 gia tri chu
yéu nam tip trung ¢ dau duong, khu
vuc gén chia Cau, mét sd it khac nam
rai ric & doan gitta (dinh Cam Phé,
miéu Ngii Hanh), cac di tich nam vé
phia cubi duong da s6 12 nha méi dugc
_;..:xay dung v¢ sau nay, it co6 gia tri vé
~ kién tric.

Y Theo sach Kién truc phé ¢ Hoi An - Viét Nam
cua Vién nghién ctru van héa quoc te - Truong Dai
hoc Nt Chiéu Hoa, Nhat Ban (xuat ban tieng Viét
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Tran Thanh Hoang Phiic

Vé hién trang kién tric: Céc
ngdi nha trén tuyén duong c6 khoang
lui khong déu nhau, mét s doan c6 via
hé rat rong, c¢6 nhiéu cdy xanh (ddy la
mét trong s6 it cdc tuyén dwong coé
nhiéu cdy xanh trén via he trong Khu
pho o). Pa sb cac ng6i nha co gia tri
klen trac 14 nha 2 tang, mat tlen vach
b, ¢6 hién + ban cong (nha sé 04, so
06, ...), nha c6 dang cb lau (nha sé 05,
07, 11, ...), nha tho toc (#dc Nguyen
Tuong - nha 6 8/2, toc Tang - nha so
16), mot s6 nha c6 mat tién kiéu Phap,
phan 16n con lai 1 nha mot tang, tuong
gach, mai ngoi am duong, mot sd ngdi
nha méi dugc tu bd lai (theo hudng tén
tao thich nghi) trong thoi gian gan day.

Riéng d6i voi diy nha s 18, trudc
day, phia sau diy nha nay 1a ao ho, dam
lay va rudng laa. Nam 2005, UBND thi
X (nay la Thanh pho) da tién hanh nao
vét, quy hoach chinh trang lai khu vuc
nay, hinh thanh nén tuyén duong bao
NTMK (nay la dwong Cong Nir Ngoc
Hoa) va Quang truong song Hoai, khu
vuon tuong An Hoi. Tuy cé su thay ddi
dang ké trén mit bang tong thé ciia khu
phd cd nhung viéc quy hoach di gop
phan rat 16n trong viéc t6n tao canh
quan chung khu vuc, tao nén dién mao
moi dep hon, hoan thién hon cho khu
vuc nay.

Vi tuyén duong NTMK (ciing voi
duong Bach Pang) nim trong khu vyc
thip lut va triing hon cac tuyén duong
khac trong khu phd cd, do dé co thé
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nhin thay, tinh tr mdt duong nhitng nha
trén tuyén duong nay thudng cd nén
cao hon modt chut so v cac khu vuc
khac. Vi dia hinh thap dan tir Dong
sang Tay (tir chita Cau dén cudi dwong)
nén nén cac ngdi nha khu vuc dau
duong (thuwong xdy mét bdc cdp) thip
hon nén cac ngdi nha khu vyc gitta va
cudi duong (thwong xdy ba bdc cdp tré
1én). Do dia hinh khu phé ciing nghiéng
dan tir Bac xuong Nam nén moi khi ¢6
lut 161, day nha s6 1¢ bi ngdp nudc trude
ddy nha sé chin. Cac ngdi nha loai III,
IV méi tu bd gan diy, dé thuan tién
viéc kinh doanh, nén nha thuong chi
xdy cao mot béc cap (nhu nha so 55,
65), khong can xay nén cao dé tranh lut.

Vé thay d6i hinh thic Kién tric
cac ngdi nha mit tién dwdng NTMK
(chi tiét xem phu luc 1): Nhin chung, do
cO sy quan ly chdt ché cua cac ban
nganh trong viéc cip phép, giam sat tu
b, ton tao di tich, cac di tich co gia tri
(loai déc biét, logi I, II) dugc bao ton
nguyén ven, khong bi thay ddi, hodc
thay d6i theo huéng tbt (phuc hoi theo
ddu vét hién trang nhu nha s6 10 (loai
1), 12, 27 (logi II)); tuy nhién, do tac
dong cua cudc séng hién dai, thuong
mai du lich, gia tdng nhan khau... cong
nang sir dung cua cac nép nha va cac
diéu kién sinh hoat ciing bi thay doi it
nhiéu. Hién trang nay ciing dang dién ra
tuong tu dbi véi cac di tich khac thudc
s& hitu tu nhan trong khu phé c6.

Céc di tich con lai (logi 11, 1V),
hogc duoc gilt nguyén trang, hoac duoc
cal tao theo huong thay d6i tot, gop

g,;{phan ton tao kién tric cua ngoi nha va
“canh quan chung cua tuyen phé. Béi

voi cac di tich loai III, nép nha trudc
duoc tu bo lai nhu hién trang, nép nha
sau cai tao lai, hoac duoc xay mdi, coi
nGi, nhu nha s6 15, 45, 79A... Tuyén

duong ndy nam trong khu vuc thip

triing, do dé, khi céi tao, nép nha sau
thuong duge xay 2 tang. Do v6i cac di
tich loai IV,"thao do toan bé_nha cu,
xay dung mdi theo hudng cai tao thich
nghi, c¢6 thé ké dén nha s6 26,50, 55,
57, 61, 73... (nha xdy moi theo huong
thich nghi - da s6 c6 su thay déi chii s6
hitu).

Theo théng ké, tir nim 1994 dén
06/2017, c6 khoang 65 di tich & duong
NTMK duoc chu di tich xin phép tu bd,
ton tao ﬂcé cd cac di tich trong kiét,
hém). Phan 16n cac di tich chi duge xin
phép stra chita nho, tu bo lai theo hién
trang nhu dam doi, lgp lai mai ng61 &m
duong, tray tudng to trat lai, cai tao nép
nha sau. Thoi gian gan diy, mot sé nha
loai 4 cai tao (xdy mdi) toan bd nha.
(xem phu luc 2)

Viéy dau la nguyén nhan giy nén
nhirg su bién d6i vé& hinh thic kién
tric cta cac di tich trén tuyén duong
nay?

D& dang nhan thdy rang, hién nay
gén nhu toan bd nép nha mat tién trén
tryc duong NTMK déu duoc sir dung
dé trung bay hang luu niém, hodc kinh
doanh nha hang dé phuc vu khach du
lich, tham chi diéu d6 con dién ra bén
trong khudn vién mot sd nha tho toc.
Chu di tich thay d6i hang muc nay, lap
dung hang muc kia, chung quy lai cling
chi phuc vu cho muc dich st dung noi
trén. Du lich mang lai nhiéu loi ich kinh
té, tao cong an viéc lam, nang cao thu
nhdp cua nguoi dan, tuy nhi€n, né ciing
gy tac dong khong nho dén van hoa
vat thé (¢ ddy la cdc di tich kién tric)
va van hoa phi vat thé.

Qua khao sat cac thay doi kién
trac o nép nha mat tién cu thé néu trén,
ta co thé thdy nguyén nhan chinh din
dén nhirng thay doi cua di tich 1a do su
phat trién thuong mai du lich, kéo theo
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su cai tao, coi noi khong gian, thay do6i
cong ning st dung. Mot s di tich ¢o
thay d6i nho nhu thay cira sd mit tién
thanh ctra di, thao d& lan can & hién
trudc dé tao mat tién thong thoang, tao
diéu kién thuan lo1 cho viéc kinh doanh
budn ban. Vi day 1a cac thay ddi nho
nén it gdy chi ¥, nhung diéu d6 lai am
thAm lam mét dan di tinh chan xac cua
di tich.

Nguyén nhan tiép theo 1a su thay
do6i chu so hiru. C6 thé do di tich xudng
cAp nang, chu di tich khéng co kha
nang tu bo, ton tao, hodc do ngdi nha
khong dap ung dugc céac tién nghi cua
cudc séng hién dai nén méi tién hanh
chuyén nhugng, mua ban. Nguoi chi s¢
hitu méi thudng tién hanh thao d& toan
b nha cii, xay dung ngdi nha mdi phu
hop v&1 muc dich st dung ma ho mong
mudn (chi yéu la dé phuc vu kinh
doanh) nhu nha sé, 55, 61, 73. Tuy
nhién, day la cac di tich loai III, loai IV,
it co gia tri kién trac, gia tri lich su, vi
vay, viéc cai tao, coi ndi di tich theo
huéng hai hoa véi kién tric chung cua
cac di tich 1an can va hai hoa vo1 canh
quan tuyén phd c6 thé coi 1a phu hop,
chép nhdn duogc. Cing luu ¥ thém rang,
nhiéu chu sé hiru mdi khong phai 1a
nguoi dia phuong, ngoai viéc thay doi
phan “xac” (hinh thirc kién triic), phan

“hdn” (gid tri phi vdt thé) cua ngdi nha
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cling d6i khée 1a diéu khong thé tranh
khoi.

Trén day chi la nhitng nhan xé&t
tong quan vé su thay doi’kiéntrac trén
tuyén duong NTMK dua vao thay d6i &
nép nha mait tién, phﬁn dé nhan biét
nhat. Dé danh gid chinh xac hon su
thay d6i cua di tich, can phai tim hiéu
thém sy thay d6i hinh thuc kién trac &
cac nép nha sau, ndi that, bd tri cong
nang, vat liéu st dung dé tu bo... va ca
yéu t6 phi vat thé cua di tich.

Tom lai, giong nhu nhiéu tuyén
duong khac trong KVI Khu phd ¢, cac
di tich trén tuyén duong NTMK dugc
ciu thanh phan 16n tir gb hién dang bi
xubng cap, can phai tu b, ton tao. Hon
nira, viéc thay d6i chu so hiru, thay doi
nganh nghé kinh doanh, thay doi cong
nang cua ngdi nha cho phu hop véi nhu
cau cudc song hién dai... dan dén viée
nhu ciu stra chira, cai tao di tich ngay
cang tang, viéc di tich bi bién dang la
diéu khong thé tranh khoi. Vi vay, viée
tim hiéu, d4nh gi4 tinh trang bién dang
di tich, cac nguyén nhan giy bién dang
trén tuyén duong NTMK néi riéng va
cac tuyén dudng khéac trong khu phd c6
n6i chung 1a hét sic can thiét dé co
nhirng nhan dinh chinh xac hon, tir d6
¢ nhitng thay d6i, diéu chinh quy ché
quan 1y, str dung, cap phép tu b t6n tao

Mit tién nha s6 45 Nguyén Thi Minh Khai nim 1986 va nim 2016
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cac di tich cho phu hop, tién dén dam
bdo tinh nguyén trang, chan xac cua
khu pho c6®

* Tai liéu tham khao:

- Vién nghién ctu vin hoa qudc té’-
Truong Dai hoc Nit Chiéu Hoa (2006), Kien
trac pho c6 Hoi An — Viét Nam, NXB The
gioi.

- Ho s0 luu cua Phong Quan ly tu bo Khu
pho co (glay phép tu bé, ton tao; cac 56 liéu

thong ké ve cap phép; anh mat tién cdc di tich
trén tuyén dwong NTMK qua cdc nam).

- Anh chyp mit tién tuyén duong
NTMK vao nam 1985 cua ba Utsumi Sawako,
gido su Truong Pai hoc Nit Chiéu Hoa (Nhdt

Bdn).

PHU LUC 1

Thay d6i nép nha mit tién
cac di tich trén tuyén duwong Nguyeén Thi Minh Khai

(So sanh dnh chup mdt tién di tich trén truc dwong chinh tir nam 1985 dén nay.
Cdc di tich trong kiét, hém khéng cé dii dnh tw liéu nén chwa i co s dé so sanh sie

thay doi)
STT | Ténditich | Giatri Hinh Sw thay doi hinh thirc kién tric
bao ton thic s mat tien
hiru
01 | Nhasb 01 Loai IV | Tunhan | Nang tang (tr nha trét thanh nha 2
tang)
02, | Nha s 02 Loai Il Tunhan | Khong thay doi
03 '| Nha sb 03 Loai Il Tunhan | Khong thay doi
04 [Nha sé 04|Quéc gia|Tunhan | Khong thay dbi
(Phung (Pdac
Hung) biét)
05 | Nha sb 05 Dic bist | Twnhan | Khéng thay doi
06 | Nha s 06 Loai | Nha nuéc | Khong thay doi
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ol

07 | Nhasb 07 bic biét | Twnhan | Khong thay doi

08 | Nhaso 08 Loai | Tunhan | Khong thay.doi

09 | Nhasb 09 Loai Il Tunhan | Khong thay doi

10 | Nhasé 10 Loai | Twnhan | Thay d6i tuong mat tién ting 1. xay
gach sang mat tién vach go dang
nha 3 gian.

11 | Nhasé 11 Loai | Tunhian | Khong thay doi

12 | Nhasé 12 Loai Il Nha nuéc | Thay doi tuong mit tien xay gach,
khong cd hién sang mat tien vach
go dang nha 3 gian (c6 hién).

13 | Nhas6 13 Loai Ill | Tunhan | Khdng thay doi

14 | Nhasb 14 Loai Il Tunhian | Khong thay doi

15 | Nhasé 15 Loailll | Twunhan | Khong thay doi

16 | Nhasb 16 Dicbiét | Tunhan | Khong thay doi

(NT toc Tang)

17 | Nhasé 17 Loai I | Twnhén | Théo d& phong 15i xay tam, méi ton
phia trudc nha. Thay 02 bo cua so
2 canh ¢ 2 bén tuong mat tien
thanh 02 b0 cira di 2 cdnh

18 | Nhas) 18 Loai Ill | Tunhan | Khong thay doi

19 | Nhasé 19 Loai IV | Tunhan | Khong thay doi

20 | Nhasb 20 Loai Il | Twnhan | Ha thap bé cira s6 2 bén mit tién

21 | Nhasb 21 Loai Ill | Twnhan | Caitao mat tien (phong Ioi thanh
dang nha 3 gian co cot go ¢ hién)

22 | Nhasb 22 Loai Il Tu nhan | Thao d& nha trét, xdy nha gac ling

23 | Nhaso 23 Loai | Tunhan | Khong thay doi

24 | Nhas 24 Loai Il | Tunhan | Thay doi h¢ cira mat tién tang 1, 2;
thay doi hinh thire lan can hién tang
2 (lam bé tong — sat)

25, | Nha sb 25 Loai IV | Twunhan | Khong thay doi

26 | Nhasb 26 Loai IV | Twnhan | Théo dd nha c@i, xay dung nha moi
7 (t6n tg0): nha 2 tang, mat tien vach

go (ceza ban van xang)

27 | Nhasb 27 Loai Il Twnhan | Thay doi tuong mat tién xay gach,
ctra di + cura SO pano‘lé sach, cua
van xang sang mat tien vach go,
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ctra ban van xang (phuc hoi)

28 | Nhasb 28 Loai Il | Twnhan | Thay ddi hinh thic twong rao, cong
ngo

29 | Nhaso 29 Loai IV | Tunhan | Khong thay doi

30 | Nhasb 30 Loai IV | Tunhan | (Pd gidi téa)

31 | Nhaso 31 Loai Ill | Tunhan | Khong thay doi

32 | Nhaso 32 Loai IV | Tunhan | Xay thém chéi phia trudc tao ki-ot
ban hang luu ni¢m

33 | Nhaso33 Loai Ill | Tunhan | Khong thay doi

34 | Nhaso 34 Loai Il | Nhanuéc | Thay doi hinh thirc try hién va sé
nd thu nudc (sang nha kiéu Phap)

35 | Nhaso 35 Loai Ill | Tunhan | Khong thay doi

36 | Nhasd 36 Loai Il | Nhanuéc | Thay doi hinh thirc try hién va sé
nd thu nudc (sang nha kiéu Phap)

37 | Nhasé 37 Loai Il Tunhan | Th&o d& lan can va tru hién ¢ gita

38 | Nha s 38 Loai IV | Twunhan | Khong thay doi

39 | Nhasb 39 Loai IV | Tunhan | Khong thay doi

40 | Nha sb 40 Loai IV | Tunhan | Thay ng6i méc bang ngéi &m
duong; Xay thém chai phia trudc
tao Ki-o0t ban hang luu niém

41 | Nhasé 41 Loai Il Tunhan | Thay d6i mit tién vach gd dang 3
gian, ctra thugng song ha ban
(1985) sang tuong gach, cira pano
go.

42 | Nhasb 42 Loai IV | Tunhan | Thao d& nha cii, xdy dung nha moi
(ton teo)

43 | Nhasd 43 Loai Il | Tunhan | Théo d lan can ¢ hién, thay doi 01
bo ctra di + 01 bo ctra s6 (1985)
thanh bo ctra di 4 canh

44 | Nha sb 44 Loai Ill | Tunhan | Thao d& nha cii, xay dyng nha méi
(tbn tao)

45 | Nhasb 45 Loai Ill | Tunhan | Nép nha huéng Pong: thao d lan

- can ¢ hién.

Nép nha huéng Tay: ton tao mit
tien.

46 | Nha s6 46 Loai | Tunhan | Xay thém tuong rao, cong ngd phia

(NT toc trudc

Trdn Thanh Hoang Phlc  Vai nét vé viéc thay doi mdt tién di tich trén tuyén dwong
» Nguyén Thi Minh Khai ¢ pho co Hpi An
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Huynh)
47 | Nha s6 47 Loai IV | Tunhan | Nép nhathuéng Dong: thay doi hé
ctra mat tién
Nép nha huéng Tay: khong thay
doi
48 | Nha s6 48 Loai Il | Tunhdn | Théo d& tuong rao, cong ngd ¢ mt
tien
49 | Nha s6 49 Loai IV | Tunhan | Céc bo cira s6 (tang trét) bién doi
thanh ctra di
50 | Nha sb 50 Loai IV | Twunhin | Théo d& nha cii, xay dung nha mai
(tbn tao)
51 | Nhaso 51 Loai Il | Tunhdn | Thay doi hinh thic lan can hién,
thay doi vi tri 161 vao chinh
52 | Nhaso 52 Quéc gia | Tapthé | Khong thay doi
(dinh Cam (Pac
Pho) biét)
53 | Nhasb 53 Loai IV. | Tunhan | Xay nang ting nép nha hudng
Dong
54 | Nhas6 54 Loai IV | Twnhan | Thay tuong t6 da rira, cira kinh,
ngdi moc bang twong gach, ctra go,
ngo6i am duong
55 | Nha sb 55 Loai IV | Tunhan | Théo d& nha cii, xdy dung nha mai
(ton tao)
56 | Nhaso56A | Loai IV | Tunhan | Tho ddnha cii, xay dyng nha moi
c6 gac ling go (tén tqo)
57 | Nha so 56 Dic biét | Nha nudc | Xay thém tudng rao thap, tru cong
(mieu Ngii 0 phia trudc
Hanh)
58 | Nha sb 57 Loai IV | Tunhin | Théo d& nha cii, xdy dung nha mai
(tbn tao)
59 | Nha sb 58 Loai Il Tunhin | Khong thay doi
60" | Nha sb 59 Loai IV | Tunhan | Thay ddi vat liéu lop mai, tir ton
_ sang ngoi moc
61 | Nhasb60  |Loailll |Tunhan | Khong thay doi
62 | Nha sb 61 Loai IV | Tunhan | Théo d& nha cii, xdy dung nha méi,
mat tién vach go (ton tqo)
63 | Nha sb 62 Loai Il | Twnhan | Khong thay doi
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64 | Nhasb 63 Loai IV | Tunhan | Khong thay doi
65 | Nha so 64 Loai IV | Tunhan | Khong thay.doi

66 | Nhasd 65 Loai IV | Tunhan | Théo d& nha cfi, xdy dunginha mdi,
mat tién vach go (ton tqo)

67 | Nhaso 66 Loai Ill | Tunhan | Khong thay doi
68 | Nha sb 67 Loai IV | Twunhan | Khong thay doi

69 | Nha s 68 Loai IV | Tunhén | Lap thém khung sit phia truoc tao
Ki-ot ban hang luu niém
70 | Nha sb 69 Loai IV | Tunhan | Khong thay doi

71 | Nhasé 70 Loai IV | Tunhan | Lap thém khung st phia tru6c tao
Ki-ot ban hang luu ni¢ém

72 | Nhasd 71 Loai Il | Tunhan | Ha cot nén 0,2m; thay nén lang xi
mang bang nén gach dat nung

73 | Nhaso 72 Loai IV | Tunhan | Khong thay doi

74 | Nhasb 73 Loai IV | Tunhan | Théo d& nha cii (BTCT 2 tang), xay
dung nha méi (mat tien vach go 2
tang) (tén tao)

75 | Nhasb 75 Loai IV | Tunhan | Khong thay doi

76 | Nhasb 77 Loai Il | Twnhan | Khong thay doi
77 | Nha sé 79A Loai IV | Tunhan | Thao d& nha ct, xay dyng nha méi
(ton teo)

78 |Nhas579B | LoailV | Tunhan | Xay nang ting

PHU LUC 2
Céc di tich dwoc cAp phép tu bd, ton tao ké tir nim 1994 dén 6/2017

Bang thong ké cac di tich trén tuyén duong Nguyén Thi Minh Khai (thudc khu
viee ), ké ca cac di tich trong kiét, hém dugc cAp phép tu bo, ton tao (gidy phép do
\UBND Thanh phé, Phong Qudn Iy do6 thi va Trung tam QLBT DSVH Hgi An cdp) tix

“'nam 1994 dén 06/2017 (sdp xép theo s6 nha tir nhé dén 1om, khong theo trinh tw thoi
gian edp phép):

Nim Céc di tich dwoc cAp phép tu bo, ton tao Tong sb
~ X 14 e lwgt dugc
Day so I¢é Day so chan c4p phép

d Trdn Thanh Hoang Phlc  Vai nét vé viéc thay doi mdt tién di tich trén tuyén dwong
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1994 13, 37 22 03
1995 01, 47 08 03
1996 03, 25, 45, 79A 62 05
1997 27,33 18, 44, 48, 56A 06
1998 05, 51, 63/2 10, 20, 44, 54B, kiét 08
(khéng rd so nha)
1999 02, 06, 10/3, 18 04
2000 | 13,51 52 (dinh Cam Phd) 03
2001 07,31 04, 0(~5, 8/2 (Nha tho toc 08
Nguyén Twong), 10, 46, 62
2002 07, 15, 17, 67 12,52, 56B 07
2003 05 20, 34, 36, 48 05
2004 05, 63/2 48 03
2005 63/2 04,12, 8/2 04
2006 53, 71, 79A 8/2, 8/10, 10/1B, 42, 44 08
2007 21, 53,57 10/10, 16 05
2008 37 20, 40 03
2009 37, 719A 02, 06, 10/5, 50, 68, 72 08
2010 73 02, 8B, 50 04
2011 07, 15, 25, 45, 49, 55, 61, | 02, 28, 44, 42/2, 52, 56A, 15
73 70
2012 15, 31, 45, 61 26, 40, 56A, 62 08
2013 75 8/2, 68 03
2014 27, 33, 37 48, 54B 05
2015 21,25,71,73 04 05
2016 01, 19, 51, 55, 61, 65, 79A 07
2017 67 56A 02
Tong cong: 132
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4 Trdn Thanh Hoang Phlc  Vai nét vé viéc thay doi mdt tién di tich trén tuyén dwong /
P Nguyén Thi Minh Khai ¢ phé ¢ Hpi An |/



