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BAO CAO TONG HQP, PHAN TiCH TINH HINH
KINH DOANH TAI DI TICH TRONG KHUVY'C | PHO CO HOIL
AN QUA KET QUA KHAO SAT

ThS. Pham Phwée Tinh

Hién nay, Hoi An tré thanh dia chi du lich ndi tiéng & Viét Nam va thé gioi.
Bén canh nhitng gia tri van hoa vat thé, phi vat thé dang dugc bao ton, phat huy hiéu
qua, thi nhitng mit hang dang dugc bay ban, trung bay trong cic ngdi nha cd kinh &
Ho6i An 1a mén qua day y nghia dé du khach lwya chon khi tham quan khu phd c6 Hoi
An.

Nhim budc dau nhan dién tinh hinh kinh doanh trong khu phé) cd Hoi An, vira
qua Trung tim QLBT Di san Vin hoa Hoi An di tién hanh khao sat thuc dia cac di
tich thuoc Khu vure I khu phd c6 Hoi An gdm cac tuyén duong Lé Loi, Nguyén Thi
Minh Khai, Nguyén Thai Hoc, Tran Pha, Bach Bé'mg, Chau Thuong Vin, Nguyén
Hué, Tran Quy Cap, Tiéu La, Hoang Van Thuy. Trung tdm da khao sat 604 di tich nha
0, nha tho tdc thudc cac tuyén duong noi trén, cu thé nhu sau (chung to1 sép xép theo
tht ty tuyén dudng c6 sb luong nha it dén nhiéu): Chau Thuong Vin: 4 nha; Nguyén
Hug¢: 15 nha; Hai Ba Trung: 15 nha; Tran Quy Cap: 18 nha; Hoang Van Thu: 20 nha;
Tiéu La: 23 nha; Lé Loi: 60 nha; Bach Pang: 70 nha; Nguyén Thi Minh Khai: 83 nha;
Tran Pha: 167 nha; Nguyén Thai Hoc: 129 nha. Trong 604 di tich nha &, nha tho toc
dugc khao sat thi nha & c6 590 nha, nha tho tdc c6 14 nha; trong dé loai dac biét co 14
nha, loai I c6 93 nha, loai Il c6 156 nha, loai III c6 207 nha, loai IV c6 134 nha. Qua )
licu khao sat, hiu hét cac di tich nha &, nha thd tdc déu ¢ kinh doanh, budn ban.
Trong pham vi bai viét nay ching toi gidi thiéu mot sd nodi dung lién quan dén tinh
hinh kinh doanh tai di tich nha &, nha tho toc trong Khu vuc 1.

Vé tinh hinh kinh doanh trong di tich nha &, nha tho toc, trong tong s6 604 di tich
duoc khao sat, c6 552 di tich c6 kinh doanh va 52 di tich khong ¢6 kinh doanh. Trong
552 di tich c6 kinh doanh, thi dang ky kinh doanh 1 h¢ ¢6 503 di tich, dang ky kinh
doanh 2 ho c6 47 di tich, 2 di tich kinh doanh nhung khong dang ky gidy phép, cu thé
phan theo timg tuyén duong dudi bang sau:

y Ping ky Pang ky Khong
STT Tuyén duwong kinh doanh kinh doanh kinh Khéac
(01 ho) (02 ho) doanh
1 Chau Thuong Van 3 1
V1772 | Bach Ping 54 10 6
3 | Nguyén Thi Minh Khai 72 3 8
4 | Tran Quy Cap 14 3 1

Ths. Pham Phwoc Tinh

Bdo cdo tong hop, phin tich tinh hinh kinh doanh tgi di tich
trong khu vwe I pho co Hpi An qua két qua khdo sat.
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5 | LéLoi 51 5 4
6 | Nguyén Thai Hoc 104 7 18
7 | TiéuLa 19 2 2
8 Hai Ba Trung 14 1
9 | Tran Phu 139 15 13
10 | Hoang Vian Thu 19 1
11 | Nguyén Hué 14 1
Téng 503 47 52 2

Theo bang thong ké, da sb di tich ding ky kinh doanh 1 hd, trong khi cac nha
khong diang ky kinh doanh, cé thé tai thoi diém khao sat ngudi kinh doanh chua hoan
tat cac thu tuc dang ky nén chung t6i chua that su ndm rd, hodc cac hd nay da nghi
kinh doanh truéc d6, hodc mot s6 nha dang treo bang ban nha... Trudng hop 2 ho tai
duong Tiéu La str dung mit bang dé giir xe dap, xe may.

Vé thong tin ngudi dang ky kinh doanh tai di tich nha &, nha tho toc, trong tong
s6 597 ngudi ding ky kinh doanh, chil s& hitu di tich nha &, nha tho ding ky kinh
doanh 13 426 ngudi, nguoi thué nha dé kinh doanh 13 171 ngudi. Trong 171 nguoi thué
nha thi Hoi An c6 102 nguoi, tinh Quang Nam c6 10 nguoi, ngoai tinh c¢6 51 nguoi,
nudc ngoai co 8 ngudi, cu thé phan theo ting tuyén dudng dudi bang sau:

Cl}ﬁ Bt Dia chi ngwoi thue
STT Tuyén dwdng s0 | Nguoi -
hiru | thué | Hei | Trong | Ngoai | Nuée
nha An | Tinh | Tinh | ngoai
1 Chau Thugng Van 4 1 1
2 Bach Ding 66 8 5 3
3 | Nguyén Thi Minh Khai 61 17 10 2 4 1
4 | Tran Quy Cap 18 2 2
|5 |LéLoi 42 19 15 3 1
N |
.6 | Nguyén Thai Hoc 74 44 25 5 13 1
7 |'TiéulLa 14 5 3 2
8 Hai Ba Trung 11 5 4 1

Ths. Pham Phwoc Tinh

Bdo cdo tong hop, phin tich tinh hinh kinh doanh tgi di tich
trong khu vue I pho co Hi An qua két qua khdo sat.
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.})l'rng’ e Pia chi nguoi thué lai
STT Tuyén duong gidy pheép | Thue —
kinh lai Hoi An | TTONg | Ngoai
doanh OAL Tinh | Tinh
1 Chau Thuong Van 5
2 | Bach Pang 65 9 8 1
3 Nguyén Thi Minh Khai 72 6 6
4 | Tran Quy Cap 19 1 1
5 Lé Loi 61
|76~ | Nguy?n Thai Hoc 116 2 1 1
2 | Tidu La 18 1 1
8 Hai Ba Trung 16

9 | Tran Phu 106 63 32 3 24 4

10 | Hoang Van Thu 18 3 3

11 | Nguyén Hué 12 4 3 i
Téng 426 171 102 10 51 8

Nhu vay, hau hét ngudi kinh doanh, thué nha dé kinh doanh van 1a chi s& hitu
ngbi nha hodc 1a nguoi HO1 An thué. Nguoi ngoai tinh thué nha ching téi khao sat 1a
cha yéu 1a nguoi Hué, Pa Nang, Ha Noi, thanh phé H6 Chi Minh. Déi v6i ngudi nudce
ngoai thué nha dé kinh doanh, theo chung t6i ho phai c6 ngudi Viét Nam dai dién hodc
duoc uy quyén hop phéap, hodc ho c6 quan hé hon nhan hop phap voi ngudi Viét Nam
moi duge dang ky kinh doanh. Qua khéao séat thyc té, ngudi nudc ngoai kinh doanh,
budn ban ¢ Hoi An 1a ngudi Tay Ban Nha, Uc, Han Qudc... C6 mét sb truong hop
nguoi nude ngoai dang ky kinh doanh tai cac tinh thanh khéac, do mé rong thi trudong
nén ho mé thém mdt sé chi nhanh kinh doanh, budn ban tai Hoi An.

Ciing tir s6 liéu trén, trong téng sd 597 ngudi ding ky kinh doanh thi co 566
ngudi dimg gidy phép kinh doanh, 31 ngudi thué lai gidy phép dé kinh doanh. Theo
ching t6i khao sat dugc, trong 566 nguoi ding gidy phép kinh doanh, ho 1a chu so hiru
nha &, nha tho tdc hodc 1a con, chau, dau, ré trong gia dinh hodc trong toc ho. Trong sb
31 nguoi thué lai thi HOi An c6 21 nguoi, trong tinh Quang Nam c6 2 nguoi, ngoai
tinh Quang Nam c6 8 ngudi, cy thé theo ting tuyén dudng dudi bang sau:

Ths. Pham Phwoc Tinh Bdo cdo tong hop, phin tich tinh hinh kinh doanh tgi di tich
trong khu vue I pho co Hi An qua két qua khdo sat.
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Dich | s | Tap| Nha Ban
AL Lwu | Trang| Hang| Giai vu X héa, | hang, | Long| Y#b ;
fuyen duong niém |  sirc da | khat UG luu mg“t%n mini | quan | den | MY N
tra y mart| bar do
Chau thuc,mg 2 2 1
Van
Bach Ding 25 2 4 3 1 27 1 19 4 29
Nguyén Thi
N i 34 4 6 19 1 35 3 8 4 1 44
Trin Quy Cap | 4 1 2 9 3 3 13
Lé Loi 9 3 6 1 4 10 3 6 13 20
NguyenThéi | o7 | 3 | 1o | 3 9 38 2 31 2 {L13 | 35
Hoc
Tiéu La 8 1 2 7 3 3 1 10
| “HaiBaTrung | 3 6 5 4 2 2 6
SR D hii 51 6 24 | 1 23 1 61 11 14 10 | 17 72
Rong \gn | g 1 1 12 2 4 1 7
Thu
Nguyén Hué 3 1 2 4 2 3 1 5

9 | Tran Phi 160 9 4 5
10 | Hoang Van Thu 20 1 1
11 | Nguyén Hué 14 2 2

Téng 566 31 21 2 8

Nhin chung ngudi truc tiép kinh doanh trong céc di tich nha &, nha tho toc van
12 ngudi Hoi An, ho chinh 13 nguoi so hitu, hodc dong sé hitu cac nha ¢, nha thd toc.
Trong khi nguoi thué lai gidy phép kinh doanh chi chiém sé luong it. Piéu nay ciing
dé hiéu, mot phan vi cac cha s hiru nha &, nha tho toc ho dang sinh sdng trong chinh
ngdi nha cila ho, ho dang bao ton nhiing gia tri van hoa truyén théng cia to tién, ong
ba, cha me dé lai, ho khong muén dé ngudi khac toi kinh doanh, budn ban lam mét di
nhirng gia trj t6t dep d6. Piéu thtr hai c6 thé nhan thiy, chinh nhitng nha &, nha thd toc
s& dem dén cho ho ngudn thu thap, nguoén kinh té dé sinh song va chiam lo cho con cai
hoc hanh. Diéu thir ba, chinh ngudi s¢ hitu nha &, nha thd toc ho truc tiép kinh doanh
s€ chu dong, tu do tai chinh ngo6i nha ciia minh va han ché duoc nhirng nguy co rui ro
vé mat mat, hoa hoan khi co nguoi khac thué nha kinh doanh.

Vé nganh nghé, mat hang kinh doanh, theo s6 liéu chung to1 diéu tra thuc té
(chung t6i sip xép theo thtr tu tir nho dén 16n) nhu sau: dich vu luu tr (2), trang st
(17), giai khat (17); tap hoa, mini mart (25), 16ng dén (33); ban vai may do (47), tranh
(60), hang da (62); nha hang, quan bar (92), luu niém (169), 40 quan may san (208),
mot s& mit hang khac (242), cu thé chia theo ting tuyén duong dudi bang sau:

Ths. Pham Phwoc Tinh Bdo cdo tong hop, phan tich tinh hinh kinh doanh tai di tich

trong khu vuwe I phé cé Hpi An qua két qud khdo sdt.
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\ 77"~ Theo chung toi, viéc ban thém mot s6 mit hang khac so véi gidy phép dang ky

ol

| méng | 160 | 17 [ 62| 17| 60 | 2 | 208 | 28] o0 | 33| 48| 242 |

Theo bang thng ké, c6 thé thdy nhom mit hang 40 quan may san, hang luu
niém chiém da sb kinh doanh trong cac di tich nha &, nha tho toc. Co thé day l1a mat
hang dé kinh doanh, gia thanh ré, du khach wa chudng. Theo chung t6i, day 1a nhiing
mit hang chil yéu do chi s hitu nha &, nha tho téc kinh doanh. Trong khi d6 nhom
nganh nghé, mat hang nhu nha hang, quan bar, ban vai may do, hang da, tranh da s6
do nguoi thué kinh doanh thyc hién vi can sd vbn nhiéu. Loai khac 1a nhitng mat hang
chung t6i thdng ké duoc ngoai nhirng mit hang dd théng ké ¢ bang trén, nhitng mat
hang nay dugc ban dan xen voi cac mit hang trén nhu mu, nén 14, quat gidy, khin
choang c6, mat na. ..

Vé gidy phép kinh doanh: dua vao sé liéu Chi cuc thué Hoi An, UBND phuong
Minh An, UBND phuong Cam Pho cung cap, trong s6 597 nguoi dang ky kinh doanh,
c6 384 ngudi kinh doanh dung gidy phép, 62 nguoi kinh doanh khong dung gidy phép,
151 ngudi ban thém 1 s6 mat hang khac ngoai gidy phép kinh doanh, cu thé phan theo
ting tuyén dudng dudi bang sau:

STT Tuyén dwdng biing Khéng ding grllléf:nklilr%r(: z‘gogaii?’]
1 Chau Thuong Van 5
2 Bach Ding 41 11 22
3 | Nguyén Thi Minh Khai 37 12 29
4 | Tran Quy Cép 11
5 |LéLoi 49 4 8
6 | Nguyén Thai Hoc 82 16 20
7 | TiéuLa 14 1 4
8 Hai Ba Trung 13 1 2
9 | Tran Phu 108 13 48
10 | Hoang Van Thu 14 1 6
11 | Nguyén Hué 10 3 3
Tong 384 62 151

kinh doanh gop phan 1am phong phu ching loai hang hoa dap ing nhu ciu cta khich
du lich. Thyc té, ching t6i khéo sat thi mat hang ban thém tap trung vao hang luu niém
1a chii yéu. Con viéc kinh doanh khong diing theo gidy phép c6 nhiéu Iy do. Chung toi
nhan thay 1y do nhiéu nhét 1a ho chuyén ddi nganh nghé, mit hang kinh doanh vi mit

Ths. Pham Phwoc Tinh Bdo cdo tong hop, phin tich tinh hinh kinh doanh tgi di tich
trong khu vue I pho co Hi An qua két qua khdo sat.
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hang truéc d6 kinh doanh khéng dem lai thu nhép, 16 von hoic trong nha cé con, chau,
dau, ré c6 diéu kién kinh doanh mit hang, nganh nghé khéc nén chuyén déi sang ma
van giit nguyén giay phép kinh doanh cii. C6 thé ho chua kip thoi thay déi gidy phép
hoic ho méi dang ky kinh doanh nén chiing toi chua théng ké day du, chinhxac.

Vé khong gian sir dung dé kinh doanh, da sb cac di tich nha &, nha thd toc su
dung mit tién ngdi nha dé kinh doanh. Khong gian trong ngdi nha c6 thé 1a mot ho
kinh doanh, 2 hodc 3 hd kinh doanh nhung da s6 1a 1 ho kinh doanh va thuong 1a chu
so hiru di tich nha &, nha tho toc, cu thé khong gian st dung kinh doanh theo timg
tuyén duong dudi bang sau:

STT Tuyén dwong Tong s6 nha Noi kinh doanh
1 Chau Thugng Van 4 4
2 | Bach Pang 70 64
3 | Nguyén Thi Minh Khai 83 75
4 | Tran Quy Cép 18 17
5 | LéLoi 60 56
6 | Nguyén Thai Hoc 129 111
7 | TiéulLa 23 21
8 Hai Ba Trung 15 15
9 | Tran Phu 167 154
10 | Hoang Van Thu 20 20
11 | Nguyén Hué 15 15

Tong 604 552

Theo sb liéu & bang trén, da sb cac tuyén dudng chung toi khao sat, chi so hitu
distich nha ¢, nha tho toc st dung mat tién ngdi nha dé kinh doanh, mdt so tuyén

. duong nhu Nguyén Thi Minh Khai, Nguyén Thai Hoc, Bach Dang do mot s ngdi nha

théng 2.mit duong nén ho str dung 2 mit dudng dé kinh doanh nhung sd nha kinh

doanh nay khong nhiéu.

Viéc str dung ngdi nha dé kinh doanh tuy thudc vao muc dich, nhu cau cua chu
s& htru hoac nguoi thué. Pa s6 chu s¢ hitu nha & cho thué mot phan dién tich mat tién
dé kinh doanh.. Viéc thué nha c6 thé thué d¢ ¢ va kinh doanh, thué dé kinh doanh hoac

Ths. Pham Phwoc Tinh Bdo cdo tong hop, phin tich tinh hinh kinh doanh tgi di tich
trong khu vue I pho co Hi An qua két qua khdo sat.
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thué lam van phong va kinh doanh. Nhing loai hinh thué'nay chu yéu 1a thué nha
thudc so hitu ctia nha nudc, trong tong s6 115 nha thudc.sd hiru ctia nha nuéc cho thué
c6 dén 52 nha cho thué dé thuc hién cac muc dich trén (63 nha con lai thué dé.¢ va dat
van phong lam viéc), cu thé phan theo timg tuyén duong dudi bang sau:

Jg Tuyén dudng ki?r:udéogih A kint gignh T onh soa
il Bach Pang 1 6
2 Nguyén Thi Minh Khai 1 1
3 | LéLoi 2 1
4 | Nguyén Thai Hoc 12 12 2
5 | Tran Phu 3 2
6 Hoang Van Thu 1
7 | Nguyén Hué 8
Tong 20 30 2

Céac tuyén duong Chau Thuong Vin, Tran Quy Cap, Tiéu La, Hai Ba Trung
khong c¢6 nha thudc s hitu ctia nha nude cho thué. Tuy nhién, dbi voi nha thude so
hitu cta tu nhan thi viéc cho thué toan bo ngdi nha rat it. Nha thd toc khong cho thué,
ma do nguoi trong toc quan ly va ding ra kinh doanh.

Tom lai, thong qua nhirng thong tin chiing t6i diéu tra, khao sat dugc c6 thé thiy
hau hét cac di tich nha &, nha tho toc trong khu vuc I khu phé ¢d Hoi An déu str dung
dé kinh doanh, buon ban. Viéc kinh doanh, budn ban chu yéu la nguoi HO1 An, va da
sO 1a chi s& hiru di tich nha ¢, nha tho toc. Nganh nghé, mat hang kinh doanh budn
ban rit phong phu va da dang dap ung duoc nhu ciu cia khach tham quan, gép phan
dem loi thu nhap cho cac ho gia dinh. ©

Ths. Pham Phwoc Tinh Bdo cdo tong hop, phin tich tinh hinh kinh doanh tai di tich
trong khu vue I pho co Hi An qua két qua khdo sat.
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