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BAO CAO TONG HQP, PHAN TIiCH TINH HINH SO HUU, SU
DUNG DI TICH TRONG KHU VUC 1 PHO CO'HQI AN QUA KET
QUA KHAO SAT

CN. Vi Hong Viét

Khu phé ¢6 Hoi An, cho dén nay da tron 19 nim trong danh hi¢u Di san Vian hoa
Thé gi6i. Trai qua ngan ay thoi gian, Thanh phd Hoi An véi sy quan tdm chi dao sau
sat cua tinh va trung wong, su hd trg cua cac co quan, td chirc trong va ngoai nudc, sy
nhiét tinh gitip d& cta cac nha khoa hoc va ban be, su déng thuan phdi hop ctia nhan
dan, cong tac bao ton va phat huy gia tri di san vin hoa thé gi¢i Khu phd c6 Hoi An di
dat duoc nhiéu thanh tuu ndi bat. Hoi An d3 dat duoc nhiéu danh hiéu cao quy, dugc
qudc té danh gia 1a mau kinh nghiém dién hinh vé cong tac bao ton va phat huy di san.
Tuy vay, thuc té nhin nhan, di san van héa thé giéi khu phé c6 Hoi An néi riéng, di
san van hoa Hoi An noi chung dang chiu nhiéu ap luc, tac dong. Nhan thuc thyuc trang
dé co giai phap bao ton va phat huy bén virng gi tri di san vin hoa thé gii khu phd cb
Hoi An cling nhu di san van héa Hoi An 1a mot trong nhitng nhiém vu duoc Trung tam
Quan 1y Béo ton Di san Vian hoa Hoi An luén quan tdm. Riéng, vira qua Trung tim da
tién hanh khao sat tinh hinh s& hitu, str dung di tich trong khu vuc 1 phd ¢6 Hoi An.
Mic du ddi tuong dugce khao sat 1a di tich nha ¢ va nha thd toc, nhung két qua dat
duoc rat ¢ ¥ nghia cho cong tac quan 1y di san. Dudi day 13 nhitng trao d6i vé mot s6
n6i dung ciia két qua khao sat.

1. V@ sé hiru di tich trong khu phé c6

Khu phé ¢6 Hoi An c6 dién tich 30ha, chia 1am 2 khu vuc bao vé 1a khu vuc 1,
khu vuc 2%, Téng s6 cong trinh kién triic duoc phan loai gia tri bao ton ndm trong khu
vuc phd c¢d Hoi An cong bd trong sach Di tich - Danh thang Hoi An ndm 2015 1a 1130
cong trinh - di tich?. Trong do6, dugc xac dinh thudc sd hiru nha nude 1a 187 cong trinh
- di tich (chiém 16,55%), thudc s& hitu tap thé 1 13 cong trinh - di tich (chiém 1,15%),
thudc s hitu tu nhan 13 930 cong trinh - di tich (82,30%)°.

Bang thong ké s6 lwong cong trinh - di tich trong khu vue pho c6 Hoi An thude cac
hinh thirc s¢ hiru (cong bd trong sach Di tich - Danh thing Hoi An nam 2015).

A T

! Khu virc 2 duoc chia thanh khu vuc 2A va khu vuc 2B.

: Loai dac biét: 41 cong trinh - di tich (chiém 3,6%), loai I: 95 cong trinh di tich (chiém 8,4%) , loai II: 231 cong
trinh - di tich (chiém 20,5%), loai III: 347 cong trinh - di tich (chiém 30,7%); loai IV: 416 cong trinh di tich
(chiém 36,8%).

3 Theo Luat Dan su thi ¢6 3 hinh thie s¢ hiru: S¢ hitu nha nude, s¢ hitu tw nhan va s¢ hitu chung (s& hitu chung

.~ _theo phan va so hirt chung hop nhat).
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khu vwe I pho co Hpi An qua két qua khdo sdt.



L
]

Théng tin nghién ciu Bdo ton Di san 36 03(43)-2018

Hinh thirc S6 hrong Tong
SO 1) oaidic | Loail | Loai2 | Loai3 Loai 4
biét
Nha nudc 16 27 53 50 41 187
Tap thé 9 2 0 2 0 13
Tu nhén 16 66 178 295 375 930
Téng 41 95 231 347 416 1130

Qua bang thong ké trén cho thay, riéng d6i voi cong trinh - di tich dugc phan loai
gia tri bao ton loai dic biét va loai 1, thudc so hitu nha nudc chiém 31,62% (43/136),
thudc so hiru tap thé chiém 8,09% (11/136) thudc so hiru tu nhan 1a chiém 60,29%
(82/136). Nhu vay, mac du sO lugng cong trinh - di tich thugc s¢ hiru nha nude chiém
16,55% trong tong sb cong trinh - di tich trong khu phd cb duge théng ké, nhung lai
chiém dén 30,65% trong tong s6 di tich loai dic biét va loai 1. O hinh thtrc s& hitu tap
thé ciing vay, chiém 1,15% trong tong s tai khu phd co, nhung chiém dén 8,09%
trong cac di tich loai ddc biét va loai 1. O hinh thtc sé hitu tu nhan thi nguoc lai. Qua
d6 cho thiy, thudc so hiru tu nhan chiém ti 1& cao ddi v6i cong trinh - di tich phén loai
gia tri bao tdn loai 2, 3 va 4.

Xem xét trén ting tuyén duong trong khu phd c6, d6i v6i hinh thirc s¢ hitu nha
nuée, chiém sé lwong nhiéu nhit thuée duong Nguyén Thai Hoc (53 cong trinh - di
tich), tiép dén 1a Tran Pha (50 cong trinh - di tich) va Bach Déang (20 cong trinh - di
tich). Piéu nay xuat phat tir nhiéu nguyén nhan lich st ma trong dip khac s& trao doi ki
hon. Tuyen duong ma cac cong trinh - di tich thuéc s& hiru tu nhan nhiéu nhat 1a
duong Tran Pha véi 214 cong trinh - di tich.

Dot khao sat tinh hinh sé hitu, sir dung di tich trong khu phd c6 Hoi An vira qua
tap trung vao 11 tuyén duong” véi dbi tuong 1a 604 cong trinh - di tich nha & va nha
tho t(f)cS. Trong do, dugc phan loai gia tri bao ton va tinh hinh s¢ hitu nhu sau:

Phan loai gi4 tri bao ton Hinh thirc sé¢ hiru
Loaidac| Loail | Loai2 | Loai3 | Loai4 Nha | Tap thé | Tw nhén
biét nuéc
S6 14 93 156 207 134 115 19 470
lwong
Tong sé 604 604

So sanh s6 liéu trén voi s liéu trong sdch Danh muc Di tich nam 2000° cho thay

¢ su chuyén bién vé hinh thuc sé hiru.
N 7

! Nguyén Thi Minh Khai, Tran Phu, Nguyen Thai Hoc, Bach Déng, Chau Thuong Van, Hai Ba Trung, Lé Loi,
Hoang Vian Thy, Tran Quy Cap, Nguyen Hug, Tiéu La.
® Tong sb cong trinh - di tich dwoc théng ké thude 11 tuyén dudng nay 1a 827. Nhu vy, ti 16 dwoc khao sat 1a

. _73.03%.
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~ Bang so sanh s0 liéu vé s¢ hiru ciia 604 cong trinh - ditich dwge khao sat thude 11
tuyen dwong (so lieu nam 2000 va 2018)

Stt Tén dwong Hinh thirc sé hiru
Nha nuwéc Tap thé Tw nhin
2000 | 2018 | 2000 2018 2000 2018
1 Tran Pha 41 36 1 7 125 124
2 Nguyén Thai Hoc 50 46 0 4 79 79
3 Bach Pang 14 9 0 1 56 60
4 Nguyén Hug 8 8 3 0 4 7
5 Chau Thugng Van 0 0 0 0 4 4
6 Hai Ba Trung 0 0 0 0 15 15
7 Hoang Van Thu 7 7 0 1 13 12
8 Lé Loi 6 6 0 2 54 52
9 Tran Quy Cép 0 0 0 0 18 18
10 Tiéu La 0 0 0 1 23 22
11 | Nguyén Thi Minh 5 3 il 3 77 77
Khai
Téng cong 131 115 5 19 468 470
Tilé % trong 604 | 21,6% 0,9% 77,5%
cong trinh - di tich 19.1% 31% 77.8%

dung co s6 ha tang cua thanh phd’.

Phatsnha tho toc Lam s6 120 Tran Phu,..

Qua bang s6 liéu so sanh trén cho thiy c6 sy chuyén bién vé tinh hinh s& hitu di
tich trong khu phd c¢6 Hoi An tir ndm 2000 dén thang 9/2018. Di tich thudc hinh thirc
so hitu nha nude chuyén bién giam (tr 21,6% xubng 19 ,1%) , di tich thugc hinh thirc
s¢ hitu tip thé va tu nhan chuyén bién tang (so hiru tap thé tir 0,9% tang 1én 3,1%, s
htru tu nhan tang 0,3%). Viéc chuyén bién giam cta hinh thic s& hiru nha nudc (16
cong trinh - di tich) xuat phat tir chil truong ban dau gia dé c6 kinh phi dau tir xay

Trong bang sd liéu trén cho thdy c6 su chuyén bién ting trong hinh thtrc s hiru
tap thé. Diéu nay xuit phat tir 2 nguyén nhan. Trudc hét 13 danh muc ban hanh nam
2000 xac dinh chua dtng hinh thtc s¢ hitru (vi du nhw nha tho toc Pham s6 96 Tran
. trong danh muc di tich ban hanh nam 2000
xac dinh thugc hinh thirc so hitu tu nhdn). Thir 2 1a do viéce thira ké cong trinh - di tich
Ny nha 0-do ong ba/cha me dé lai cho nhiéu ngudi (cdc hang thira ké) hinh thanh hinh

thirc dong sO hitu, theo Luat Dan su 1a s¢ hitu chung (vi du nhw nha 07 Tran Phi,... L

® Do Trung'tdm Quan 1y Bao ton Di tich Hoi An (nay ld Trung tim Quan 1y Bdo ton Di san Vin héa Hoi An)

phét hanh.

Do voi cong trinh - di tich loai 4: Cong trinh xay dyng, duc hién dai, khong c6 gia tri trong quén thé kién tric

khu pho co.

CN. V6 Hong Vigt
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Trong 604 di tich nha & va nha tho tdc trong khu vuc 4'phd ¢6 Hoi An duoc khao
sét, ¢6 470 cong trinh - di tich thudc hinh thirc s¢ hitu tw.nhén va déu la cong trinh - di
tich nha &, chiém 79,66% trong tong s6 590 cong trinh - di‘tich nha ¢ duge-khao sat.
Tir nam 2000 dén nay, trong 470 cong trinh di tich nha ¢ thudc hinh thic s¢ hitu tur
nhan ¢ nhiéu bién dong vé quyén sé hitu do chuyén nhwong quyén sé hitu.

Quan sat so qua mdt sp tuyén duong trong khu phd c6 Hoi An vao ngiy
31/10/2007, di phat hién it nhét 5 di tich nha & c6 treo bién ban nha®,

Dot khao sat vira qua cho thdy c6 115/470 di tich nha & thudc sé hiru tu nhan co
su chuyen nhuong quyén so hitu tir ndm 2000 - 9/2018 (chiém 24,46%). Trong do co
mot so di tich nha ¢ co su chuyén nhuong quyén sé hiru tir 2-3 1an (vi du nhie nha sé
31 Tran Phii: chuyén nhwong quyén sé hivu tir ong Thang sang éng Nguyén Thdi Do,
roi dén ong Lueu Kim Phii).

Bang thong ké viéc chuyén nhwgng quyén sé hiru di tich nha ¢ & khu pho
c6 Hoi An qua s0 liéu diéu tra

Tﬁ;lg Khdng ) .
SO chuyén So lwgng chuyén nhwong (115 di tich)
Tén dwong nhuwong
Thoi gian Dia chi nguwoi sé hiru
chuyén nhwong hién nay

2000- | 2010- | Hoi | Trong | Ngoai

2009 nay An Tinh Tinh
Chéau Thuong Van 4 4 0 0 0 0 0
Bach Pang 60 49 2 9 8 0 3
Nguyén Thi Minh Khai | 77 58 2 17 1 9
Tran Quy Cép 18 14 2 2 4 0 0
Lé Loi 52 38 7 7 12 0 2
Nguyén Thai Hoc 79 52 10 17 22 0 5
Tiéu La 22 20 0 2 2 0 0
Hai Ba Trung 15 12 0 & & 0 0
Tran Pht 124 94 17 13 25 0 5
Hoang Van Thu 12 10 0 2 2 0 0
Nguyén Hué 7 5 0 2 2 0 0
Téng sb 470 356 40 74 89 1 24

Til¢€ % 100%, 75,75% | 8,51% | 15,74% | 78,26%| 0,87% | 20,87%

& Nha 41 Nguyén Thai Hoc, nha 95 Tran Pha, nha 09 Trdn Quy Cap, 1 nha & kiét dwong Trin Phu canh Minh
Huong Tuy tién dudng va 1 nha & duong Lé Loi

CN. V6 Hong Vigt  Bdo cdo tong hop, phén tich tinh hinh so' hitu, st dung di tich trong J / .
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Qua bang trén cho théy viéc chuyén nhuong quyén s6 hiru di tich nha ¢ trong
thoi gian tir naim 2010 dén thang 9/2018 tang gan gap déi so voi thoi gian tu nam
2000-2009. buong Tran Phu c6 sb luong di tich nha ¢ duoe chuyén nhugng quyén s
hiru nhleu nhat (30 di tich nha 6), tiép dén la duong Nguyén Thai Hoe (27 di tich nha
&), 11 dén duong Nguyen Thi Minh Khai (19 di tich nha ¢). Puong Chau Thueng Van
khong c6 sy chuyén nhuong quyén sé hiru di tich. Trong giai doan tir nam 2010 den
9/2018, s6 lwong chuyén nhuong quyén sé hiru di tich nhd & tai hau hét cac tuyén
duong déu tang so vai thoi gian tir 2000-2009, riéng dwdng Tran Phi lai giam.

Theo s6 liéu diéu tra vé tinh hinh s¢ hitu di tich trén duong Tran Phu cach day 10
nam (vao nam 2008), c6 20 di tich dwgc chuyén nhuong quyén sé hitu trong thoi gian
tr nam 2000-2007. Trong d6, nam 2007 co sd luong di tich dugc chuyén nhuong
quyen so hitu nhiéu nhat, 6 di tich, nim 2002 khong cé di tich dugc chuyén nhugng
quyén s hiru (xem biéu do bén duwedi).

Biéu do chuyén‘nhqu’ng quyén sé hiru di tich
& dwong Tran Pha tir nam 2000-2007

7

6
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Viéc tang/giam sd lwong chuyén nhuong di tich nha ¢ tai cac tuyén duong co
nhiéu nguyén nhan, nhung tyu trung xudt phat tir nhan thic cta chi s hitu vé gia tri
kinh té - tai chinh ma ngdi nha mang lai. Hién nay, gia tri chuyén nhuong ctia mot
ngoi nha trong khu phé c6 1a rat 16n, tir vai ty dén vai chuc ty dong. Vi vay, trong thoi
gian dén s lugng di tich nha ¢ co chuyén nhuong quyen sO hiru khong dung lai & sO
115 (chiém 24,46%) ma tiép tuc ting. V&i ti 1& chuyén nhuong quyén so htu 24,46%
trong 19 nam qua (moi ndm ting 1,29%) c6 nhiing tac dong khong hé nho dén nhimg
gia tri chung cua khu di san, nhat 1a & khia canh vin héa phi vat thé. Su chuyén
nhuong quyén so hitu di tich nha ¢ cho nguoi khac cting ddng thoi cac gia tri vin hoa
phi vat thé gin véi di tich thay doi (tin nguong, nép song, sinh hoat van hoa,...). Su
thay doi nay nhiéu hay it con phu thudc vao d6i tuong mua 1a nguoi ¢ dau va muc dich
. mua dé lam gi. Trong bang théng ké trén cho thiy trong 115 trudong hop chuyén
“ nhuong quyén so hitu di tich nha ¢, c6 dén 89 truong hop do ngudi Héi An mua, 01
truong hop ngudi trong tinh, 24 truong hop 14 nguoi ngoai tinh. Pidu nay cho thay,
nho biét khai thac nhiing gia tri di san vin hoa dé phat trién kinh té du lich trong hon
20 nam qua, ngudi dan Hoi An da giau 1én nhiéu. Pong thoi sy nhan thic vé gia tri
cua di san, y thirc bao ton va phat huy gia tri di san cling duoc ning cao hon. Vi vay,

CN. V6 Hong Vigt  Bdo cdo tong hop, phén tich tinh hinh so' hitu, st dung di tich trong
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tir khi khu ph6 c6 Hoi An duoc cong nhan di san van hoa thé gidi vao nam 1999 dén
nay, trong ngudn kinh phi dau tu tu b, ton tao di tich co.ti l¢ dong goép khong nho cua
nguoi dan. Pay 1a mét trong nhitng thanh cong trong cong tdc xa hdi hoa débao ton di
san 6 HO1 An.

2. Vé viéc sir dung di tich trong khu phé ¢

Khu phd ¢6 Hoi An véi hon 1000 cong trinh - di tich mang cac chic ning tin
ngudng, dan dung. Hién nay, hinh thtrc sir dung cong trinh - di tich ¢ khu phd ¢6 ciing
hét strc da dang, vira mang yéu to ké thira truyén thong lich sir, vira mang yéu t6 hoi
nhap, phat trién trong bdi canh du lich.

O hinh thirc s¢ hitu nha nude, cac cong trinh-di tich déu dugce nha nude cho nhan
dan thué hodc bd tri cho cac co quan don vi dé st dung. Trong dé hau hét cho nhan
dan thué dé & tir trudc nim 1999. Nguyén nhan 1a nhiéu nguoi dan di o tai cac cong
trinh - di tich tir trudc ndm 1975. Khi qudc hiru héa mot s6 cong trinh di tich sau nam
1975, ho hay con cédi ho dugc nha nudc cho thué dé tiép tuc sinh séng cho dén hién
nay. C6 truong hop nha nudc duge bd tri & dé thuc hién nhiém vu cong tac (doi voi
can bo, cong nhdn vién chirc), sau nay khi khéng con chinh sach nay nira, ho thué cua
nha nudc dé tiép tuc & dén ngay nay. Nhitng cong trinh - di tich thudc s& hitu nha nudc
duoc bb tri cho cac co quan don vi nha nudc dé st dung 1am vin phong, bao tang, ...
chiém sé luong déang ké. Cho nén theo bang thong ké bén dudi, nguoi thué cong trinh -
di tich thudc hinh thtrc s& hitu nha nudc 1a ngudi Hoi An chiém ti 1& dén 90,4%.

Bang thong ké sb lwong cong trinh di tich dwge nha nwée cho thué theo muc dich
str dung qua khao sat (tong s6 115 di tich)

Muc dich sir dung Thaoi gian thué Pia chi nguoi thué
Thué
Thué Thué |lam
Sl Thué | dé Thug |lam | vin Truéc _2000 2010 - |Hdi |Trong | Ngoai
déé | kinh | déé va|van phong | 1999 2009 dén nay | An tinh tinh
doanh | kinh phong | va kinh
doanh doanh
Sé
lwgng 43 19 30 21 2 83 15 18 104 3 8
Til¢ | 37,4% | 16,5% | 26,1% | 18,3% | 1,7% | 722% | 13% | 157% |90,4% | 2,6% 7%

Dbi sanh s liéu trong bang thong ké trén véi nhitng thong tin vé tinh hinh thué
nha thudc hinh thurc s¢ hiru nha nudc cé su thay déi vé muc dich sir dung. Hau nhu,

. trong giai doan tir nam 1999 tro vé trude, ngudi dan thué nha thudc s hiru nha nuée
L vo1 mue dich chi yéu 1a dé ¢. Tur khi du lich ¢ phd ¢6 Hoi An phat trién, cac dich vu

phue vu du lich cta nguoi dan ciing dan hinh thanh va phat trién theo. Ngoi nha &
khong con don thuan st dung dé &, ma con st dung vao nhiéu muc dich kinh doanh dé
tao thu nhép cai thi¢n cude séng va tich trtr kinh phi dé dau tu tu bd ngdi nha. Trong
xu huéng chung 4y, ngdi nha (cong trinh - di tich) thuc hinh thirc s¢ hitu nha nudc

dugc nguoi dan thué khong con chi vi muc dich d€ & niva (chi chiem 37,4%) ma con st

CN. V6 Hong Vigt  Bdo cdo tong hop, phén tich tinh hinh so' hitu, st dung di tich trong
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dung vao nhiéu muc dich nhu & va kinh doanh (26,1%), chi dé kinh doanh (16,5%).
S6 lugng cong trinh - di tich ¢6 kinh doanh chiém 42,6%. $6 liéu diéu tra vé tinh hinh
sO hitu, sir dung di tich trén duong Tran Pha vao nam 2008 ciing da thé hién diéu do.
Trong s6 28 cong trinh - di tich thudc hinh thirc s¢ hitu nha nudc va tap thé, chi c6 2
cong trinh - di tich thuan tay dé &, 17 cong trinh - di tich vira & vira kinh doanh; 7 cong
trinh - di tich vira & vua cho thué kinh doanh, 2 cong trinh - di tich cho thué kinh
doanh. Nhu vay, c6 26/28 cdng trinh - di tich thudc hinh thirc s& hiru nha nudc, tap thé
duge diéu tra c6 kinh doanh, chiém 92,85%.

Gan lién véi nhitng thay d6i vé muc dich st dung 13 su thay d6i tinh hinh sir
dung di tich. Bang sb liéu bén dudi cho thay, thoi diém khao sat c6 593/604 cong trinh
- di tich dang st dung, c6 11 cong trinh - di tich dong ctra (nhiéu nhat la ¢ duong
Nguyen Thai Hoc - 4 di tich, tiép dén la dwong Nguyén Thi Minh Khai - 3 di tich) véi
nhiéu 1y do nhu dang trong qua trinh tu bd, chd cho thué,... Trong 593 di tich dang sir
dung, nhan thay ¢6 3 di tich don thuan dé &, chiém 0,50% (trong khi do, s6 lidu diéu
tra 154 cong trinh - di tich trén dwong Tran Phii nam 2008, ¢é 8 céng trinh - di tich
dwoc sir dung thuan tiy dé ¢, chiém 5,19%), c6 388 di tich dugc st dung dé & c6 két
hop v6i1 cac hinh thirc st dung khéc nhu kinh doanh, cho thué, tho 6ng ba, chiém
65,43% (ti 1é & dwong Tran Phii diéu tra nam 2008 la 86,36%). Nhu vay, tong cong co
391/604 di tich dwoc khdo sat con dugc st dung dé ¢, chiém 64,73%. C6 01 di tich chi
str dung dé thd ong ba, 310 di tich dugc sir dung thd 6ng ba co két hop véi cac hinh
thirc khac nhu &, kinh doanh, cho thué. Téng cong c6 311/ 604 di tich dugc khao sat
con c6 thd 6ng ba, chiém 51,49%.

Bang thong ké tinh hinh sir dung di tich nha & va nha tho toc dwoc khao sat

; : 0, kinh Kinh R
t:%'h o o | V3 | 6va | Gua | O | O kinh | O, kinh | O cho doanh, | Kinh g}h? doanh, | KPV&
Pub d'C & Kinh | Cho o phong Ki v:: hva tho | doanh | doanh, | thug, cho doanh, hu‘e cho Ea"
uong | dang | dang doanh | thué °g‘ag lam | 4 ()':nh 1Ch "e ong | vacho | thodng | the | thué, | thoéng (fm“ thug, pl a%‘g
i | vige Yo ba | thue ba |ongba | thoong | ba 9| thy dng
o ung ba ba ba viée
Chau
Thuong 0 4 0 1 1 0 0 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Van
Bach
Dgﬁg 2 68 | 0 | 13 1 0 2 9 3 2 1 31 2 2 0 2 0 0
Nguyén
Thi ﬁflinh 3 80 |1 6 10 1 0 17 1 2 1 33 7 0 i 0 0 0
Khai
e g a7 o 1| oo o |4 |1]o| 0|10 |1 0 of oy | O 0
Lé Loi 0 60 | 0 | 11 9 0 2 10 2 2 1 13 7 0 2 el 0 0
T
s | 4 (125|022 |25 | 0 |11 |8 | 1|3 | 0 | 3 |11]| 3 3 | &| o 2
Tiéu La 0 23 | 2 2 4 0 0 5 0 0 0 9 1 0 0 0 0 0
"Hai Ba
Mrmg |0 |50 23001 ]1]0]1 7 | o] o o [0 ] o 0
TanPha | 1 | 166/ 0| 12 |32 | 0 | 6 | 16| 3 | 6 | 0 58 | 24 | 4 0 5 0 0
Hoang
v | 0yl 2o 2200|3000 12 | o 0 o | 1] o0 0
Ni‘;yf“ 0 |15|0]| O 1 0 0 4 1 0 0 5 2 1 1 0 0 0
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Théng tin nghién ciu Bdo ton Di san 36 03(43)-2018

Téng
cong

11 (593 | 3 | 72 | 88 1 21 79 13 | 15 4 212 55 10 7 0 0 2

Qua bang thdng ké trén, c6 72/604 di tich chi st dung dé kinh doanh, chiém
11,92%; c6 88/604 di tich chi st dung cho thué (hdu hét thué dé kinh doanh), chiém
14,56%. Do nguoi thué di tich ciing cht yéu nham muc dich kinh doanh, vi vay, thuc
té c6 160 di tich gan nhu hoan toan dé kinh doanh, chiém 26.48%. Nhiing di tich véi
muc dich sir dung chi kinh doanh luén thudng tryc nhiéu nguy co, nhét 1a lién quan
dén chay nd béi 1& hau nhu khong cé nguoi ¢ tai di tich vao ban dém dé kip thoi xir 1y
cac tinh huéng. Théng ké trén toan by 604 di tich nha & va nha tho tdc duoc khao sat
c6 dén 551 di tich c¢6 kinh doanh, chiém 91,22%. Pay 1a ti 1& kha 16n. Nguyén nhan
sau xa XuAt phat tr lgi nhuan mang lai qua kinh doanh trong bdi canh phat trién du
lich. Viéc cang ngay c6 nhiéu di tich dugc sir dung dé kinh doanh tiém an nhiéu anh
hudng tiéu cuc dén viéc bao ton gia tri cta di tich néu khong c¢6 bién phap quan Iy phu
hop. Boi 18, trong qua trinh kinh doanh, luén xuét hién xu hudng coi ndi, cai tao mé
rong khong gian di tich dé trung bay hang hoa, tang dién tich kinh doanh.

Két qua khao sat vira qua so sanh véi nhitng thong tin, s6 liéu diéu tra, khao sat
trude ddy cho thay c6 sy chuyén bién 16n trong tinh hinh sé hitu, sit dung di tich & khu
phé c6, nhét 1a di tich thudc hinh thirc s¢ hiru tw nhan. Sy chuyén bién d6 vira thé hién
xu huéng, nhu ciu phét trién, dong thoi ciing phan anh mdi quan hé x3 hoi da dang
trong khu phé cd. Piéu niy c6 anh huong nhat dinh dén két qua cong tac quan 1y, bao
ton va phat huy gid tri di san. Dé han ché nhitng tic dong tiéu cuc do su thay doi,
chuyén nhuong quyén sé hitu, sy mé rong cua hoat dong kinh doanh tai di tich, doi hoi
trong cong tac quan 1y di san can co ké hoach giam sat dinh ky nhitng chi s6 nay, qua
do c6 nhitng bién phap quan 1y phu hop, hiéu qua®

Tai liéu tham khao chinh

- Lé Thi Ngoc Huong, Nggyén Thi Tinh (2018), Bao cao s6 liéu khao sat di tich nha &
va nha tho tdc ¢ khu vuc 1 pho c6 Ho1 An vao nam 2018.

- Trung tdm Quan 1y Bao ton Di tich H6i An (2000), Danh muyc Di tich Hoi An.
- Trung tAm Quan 1y Béo ton Di san Vin hoa Hoi An (2015), Di tich - Danh thing Hoi
An, NXB Da Nang, 2015.
- Vién nghién ctru van hoa quoc té Pai hoc Nit Chiéu Hoa - Nhat Ban (2003), Kién tric
pho c6 Hoi An - Viét Nam, Tran Thi Qué Ha dich, NXB Thé gidi, Ha Noi, 2003.
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